ANDMED VASTAVAD /_\\
ARVUTI ANDMETELE

Mirjam Annovitsch

2§ -08- 2006

HOONEUHISTU LASNAMAE 2

POHIKIRI

Uldsitted

1.

7.

Hoonetihistu drinimi on Hoonetihistu LASNAMAE J ( edaspidi tihistu).
Hooneiihistu Lasnamie 2 on moodustatud Garaazitihistu Lasnamée 2 baasil ja on
Garaaziiihistu Lasnamée 2 digusjdrglane.

Uhistu on eradiguslik juriidiline isik. Uhistu on tulundusiihing ja on registreeritud

mittetulundusiihingute ja sihtasutuste registris.
Uhistu asukoht on Paekaare 1 A, 13621 Tallinn

Uhistu eesmirk on toetada ja soodustada oma liilkmete majaduslikke huve ldbi
{ihise majandustegevuse kinnisasja, asukohaga Tallinna linn Paekaare 1 A, ning
selle osaks oleva hoone, omamisel ja valitsemisel, voimaldades hoonetihistu
liikmetel hoone kindlaksmédratud osade ainukasutust.

Uhistu majandusaasta algab 01. jaanuaril ja 1peb 31. detsembril.

Kinnisasi koos selle oluliste osadega kuulub hooneiihistule. Hoone osad, mis on
vajalikud hoone kindlustamiseks v3i ohutuse tagamiseks, samuti iihiseks
kasutamiseks ( katus, torud, sise- ja vilisseinad ja jne.) jédvad thistu késutusse ka
juhul kui moni osa on garaazis tihistu liikme individuaal kasutuses(toru, sisemine
sein ja jne.)

Hooneiihistu kohustuste eest vastutab hooneiihistu ( juriidiline isik).Hoonetihistu
liilkmed ei vastuta hooneiihistu kohustuste eest.

Liikmesus

8.

9.

10.

11.

12.

{histu liige on isik, kellel kuulub iihistule kuuluva hoone osa ( garaaziboks)
ainukastusdigus ( ja sellega seotud digused ja kohustused).

Liikmeks olekuga kaasnevate diguste ja kohustuste kogumit nimetatkse
liikmesuseks. Liikmesus on seotud hoone] aotusplaanis liikmele kasutamiseks
kindlaksmasratud omaette kasutamist vdimaldava hooneosaga ( garaaziboks)
Liikmesused on nummerdatud. Ainukasutuses olevad hooneosad ( garaaziboks) on
hoonejaotusplaanil téhistatud numbritega. Uhe hoonej aotusplaanil numbriga
tahistatud hooneosaga ( garaaziboks) on seotud iiks liikmesus. Liikmesuse number
on selle liikme ainukasutuses oleva hoone o0sa ( garaaziboks) number.

Uhele isikule (liikmele) v3ib kuuluda mitu liikmesust, kui talle kuulub mitme
hoonejaotusplaanil eraldi numbriga tihistatud hooneosa( garaaziboks)
ainukasutusdigus.

Liikmesus voib kuuluda iithiselt mitmele isikule, kuid liikmesusest tulenevate
diguste ja kohustuste teostamiseks peavad tihised omanikud médrama endale iihe
esindaja.
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13.

14.
15.

16.

17.

18.

1'%

20.

), Q;

Uhistu liige vib hoone osa ( garaaziboks) ainukasutusediguse ja sellegaseotud /1 N1
digused vodrandada. Litkmesuse v&drandamise leping peab olema solmitud o
notariaalselt tdestatud vormis. /
Liikme surma korral liheb liikmesus périjale.

Liikmesuse vodrandamisel ja parimisel saab likkmesuse omandaja litkmeks
liikmesuse iileminekuga ilma liikkmeks vastuvdtmise menetlusets. Liikme digused
ja kohustused tekivad litkmesuse v&drandamise lepingu sdlmimise hetkest, kui
lepingus ei ole sdtestatud teisiti.

Liikmel on erandkorras kasutada teisi isikuid vilistavalt hoone osa(garaaziboks),
mis on temale kasutamiseks kindlaks mézratud hoonej aotusplaanis.

Liikme ainukasutuses oleva mitteeluruumi hulka kuuluvad hooneosad, mida on
v3imalik eraldi kasutada ning mida saab muuta, korvaldada vai lisada kinnisasja
ning teise liikkme digusi kahjustamata v6i hoone vilist kuju muutmata.

Kinnisasi ehk maatiikk ning hoone osad ja seadmed, mis on vajalikud hoone
plisimiseks, ohutuse tagamiseks voi iihiseks kasutamiseks, on litkmete
{ihiskasutuses. Nimetatud osad on liikkmete {ihiskasutuses ka siis, kui need asuvad
hooneiihistu litkme ainukasutuses oleva hooneosa(garaaziboks) piires.
Hoonejaotusplaan on pohikirja lisa. Hoonejaotusplaani muutmiseks on vaja nende
isikute ndusolekut, kelle digusi muutmine kahjustab. Kahjustatud isikuteks on
eelkdige iihistu liikmed, kelle ainukasutuses oleva hooneosa (garaaziboks) piire
hoonejaotusplaani muutmise tottu muudetakse. Muus osas toimub
hoonejaotusplaanii kui pdhikirja osa muutmine pdhikirja muutmist reguleerivate
sitete kohaselt.

Uhistu liikmeks saamise péevast arvates iihe kuu jooksul kohustub ihistu juhatus
andma uuele liikkmele( v&i tema esindajale) allkirja vastu &rakirja iihistu pdhikirjast.
Pirast juhatuselt pohikirja saamist ei saa liige kasutada vastuvdidet, et ta ei ole
teadlik pohikirja sisust.

Osamaks ja liikmemaks

21
22.

2%

24.

25.

26.

2

Uhistu osakapitali miinium on 40 000 krooni.

Liikmeks astumisel tuleb liikmeks saamise pdevast tasuda tihistule osamaks, mille
suurus on 10 000 krooni. Liikmesuse v&orandamisel ja parimise korral osamaksu
tasuda ei tule .

Liikmeks astumisel vodrandamise kaudu tuleb liikkmeks saamise pievast tasuda
{ihistule sisseastumismaks iildkoosoleku otusega ettendhtud suuruses. Liitkmelisuse
parimise korral sisseastumismaksu tasuda ei tule.

Uhistust véljastumise korral lahkuvale liikmele tema poolt tasutud osamaksu ei
tagastada.

Liikmemaksu kogutakse iihiskasutuses olevate kinnisasja osade korrashoiu ja
valitsemisega seotud kulutuste katmiseks. Nimetatud kulutused méaratakse
kindlaks tildkoosoleku otsusega. Uhistu liige ei ole kohustatud hiivitama
iihistukasutuses olevate kinnisasja osade korrapéraseks korrashoiuks vajalikest
Kkulutustest suuremaid kulutusi, millega ta iildkoosolekul, kus kulutuste kohta vastu
voeti, el ndustunud.

Uhistu liige maksab lilkkmemaksu vastavalt iildkoosoleku otsusega kehtestatud
liikmemaksumdrale ja korrale. Lilkmemaksu tasutakse 1 kord kvartalis.
Liikmemaksuméir {ihe liilkmesuse kohta on proportsionaalne lilkme ainukasutuses
oleva hooneosa ( garaaziboks) pindalaga.
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Liikme digused ja kohustused

78. Liikmel on digus anda tema ainukasutuses olev hooneosa (garaaziboks) iitirile.
Utirileandmisest ja lepingu téhtajast peab liige juhatust viivitamata kirjalikult
teavitama. Liikmemaksu nduetekohase tasumise eest vastutab iihistu ees tihistu
liige, kes tema ainukasutuses oleva hooneosa (garaaziboks) tiirile andis.

9. Liikmele ei maksta dividende ega tehta muid véljamakseid puhaskasumi arvel.
Hooneiihistu puhaskasumit kasutatkse tiksnes ithistu eesméargi saavutamiseks.

30. Liikme ainukasutuses olev hoonesosa(garaaziboks) piiresse jddvate hoone
Kkonstrukstioonide ja tehnosiisteemide {imberehitamiseks, vahetamiseks ja
muutmiseks on liige kohustatud celnevalt taotlema iihistu juhatuse krjalikku
ndusolekut. Nousoleku taotlemiseks tuleb juhatusele kirjalikult esitada kbvandavate
toode detailne kirjeldus.

31. Punktis 29 nimetatud muudatuste tegemisel ja juhatuse poolt loa andmisel tuleb
lshtuda tildkoosoleku poolt kehtestatud iimberehituste tegemise eeskirjast vastavalt
kiiesoeva pohikirja punktile 17.

32. Liikmel ei ole digust nduda {ihistult tema ainukasutuses oleva garaaziboksi ja selle
hulka kuuluvate punktis 17 nimetatud hooneosade remontimiseks VOl
parandamiseks tehtud kulutuste hiivitamist.

33. Juhul, kui iihistu liige viivitab maksete tasumisega, voib juhatus nduda iihistu
litkmelt iga viivitatud kalendrikuu eest viivist kuni 0,07 % viivitatud summalt,
arvestades majandusaasta 16ppemisest jargneva kuu esimesest kuupéevast.

34. Uhistu liikmele vorreldes teiste {ihistu liilkmetega suuremate Vi taiendavate
kohustuste paneku tile otsutab iildkoosolek. Liikmele lisakohustuse madramiseks
on vajalik tema kirjalik nousolek.

35. Uhistu liikmetele tdiendavate rahaliste ja mitterahaliste, nt to6de tegemise,
kohustuste paneku iile otsutab iildkoosolek. Lisakohustuse médramise otsus on
vastu voetud, kui selle poolt hédletas 2/3 koosolekul osalenud litkmetest. Rahaliste
lisakohustuste puhul kehtib punktis 24 sitestatud klausel.

Uhistu juhtimine

36. Hooneiihistu organid on tildkoosolek, juhatus ja revident. Hooneiihistul ei ole
ndukogu. Kui iihistu osakapital on iile 400 000 krooni, peab tihistul olema ka
audiitor, kelle tilesanded on sitestatud tulundustiistuseaduses.

Uldkoosolek

37. UUldkoosolek on iihistu kdrgeim organ.

38. Uldkoosolek on korraline voi erakorraline.

39. Korraline iildkoosolek toimub iiks kord aastas. Juhatus kutsub korralise
{ildkoosoleku kokku majandusaasta aruande kinnitamiseks teise kvartali esimese
kuu jooksul majandusaasta 16ppemisest arvates.

40. Juhatus teavitab iildkoosoleku toimumisest koiki liilkmeid véhemalt kaks nédalat
enne koosoleku toimumist. Teated pannakse {ihistu teadete tahvlile.

41. Teates tuleb niidata tildkoosoleku labiviimise aeg, koht ja péevakord, samuti muud
koosolekuga seonduvalt tédhtsust omavad asjaolud.
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42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.

49.

Kiisimustes, mida ei ole iildkoosoleku kokkukutsumise teates ndidatud, ei O
iildkoosoleku otsuseid vastu votta, vilja arvatud juhul, kui tildkoosolekul on
esindatud koik iihistu liikmed.

Iga {ihistu liikkmel on iildkoosolekul iiks hédl. Kui liikkmelisus kuitilub mitmele
isikule tihiselt, on neil {ildkoosolekul kokku 1 hadl. Kui iihele isikule kuulub mitme
hooneosa(garaaziboks) ainukastusdigus, on tal iildkoosolekul siiski ainult 1 haél-
{71dkoosolek on otsustusvdimeline, kui sellest votab osa iile poole tihistu litkmetest
v&i nende esindajatest. Kui tildkoosolekule ei ilmunud ndutav arv liikmeid, tuleb
koosolek uuesti kokku kutsuda sama péaevakorraga hiljemalt kolme nédala jooksul.
Teistkordsel kokkukutsutud iildkoosolek on otsustsvdimeline sdltumata
kohalolevate litkmete arvust kui kohal oli vihemalt kolm iihistu liiget.
{ldkoosoleku otsus on vastu voetud, kui selle poolt hédletab ile poole
iildkoosolekul esindatud iihistu litkmetest. P&hikirja muutmise ja lisakohustuste
madramise otsus on vastu voetud, kui selle poolt hddletab vihemalt 2/3
iildkoosolekul esindatud iihistu litkmetest.

Kui iiks liikkmesus kuulub {itheaegselt mitmele isikule ( iihine omand), arvestatakse
kvoorumi arvestamisel ithiseid omanikke tihe litkkmena.

Uhistu liige ei voi hazletada, kui otsutatakse tema v&i tema abikaasa, 0e, venna,
lapse vOi vanemaga lepingu sdlmimise v3i nimetatute vastu ndude esitamise ile.
Kvoorumi arvestamisel ei arvestata sel juhul iihistu liiget, kellega seotud kiisimuse
{ile otsutatakse.

Uldkoosolekul protokolli lisana koostatkse osalevate liikmete nimekiri, millesse
kantakse tildkoosolekul osalevate liilkmte nimi, esindaja puhul ka tema nimi.
Nimekirjale kirjutavad alla koosoleku juhataja ja protokollija, samuti iga
iildkoosolekul osalenud liige vdi tema esindaja.

Udkoosoleku pédevuses on:

1. pohikirja (sh hoonej aotusplaani) muutmine,

2. juhatuse liikmete,prokuristi, revidendi ja audiitori valimine ja

tagasikutsumine;

juhatuse liikmetele tasu maksmise ja suuruse otsutamine,

juhatuse litkme v3i {ihistu liilkme vastu ndude esitamise, samuti juhatuse

liilkmega tehningu tegemise ja tehingutingimuste otsutamine ning selles

ndudes vai tehingus tihistu esindaja mé#dramine,

majandusaasta aruande kinnitamine ja kahjumi jaotamine,

majanduskava kinnitamine,

{ihistu iihinemise, jagunemise ja |3petamise otsutamine,

{ihistule kuuluva kinnisasja voi selle osa vodrandamise ja koormamise {ile

otsutamine,

9. {ihistule varaliste kohustuste v3tmine, mille suurus iiletab iihe aasta
kdikidest liikmemaksudest lackuvat summat,

10. muu tihistu voi liidu liikmeks astumise otsutamine,

11. liikkmete poolt tihistule kuuluva kinnisasja ja selle osade kasutamise korra,sh
tuleohutuse ja iimberehituste ja paranduste tegemise, kohta eeskirjade
kehtestamine.
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Juhatus
50.

51.
52.

33.

54.

35

56.

57,

58.

59.

60.

Hooneiihistu igapdevast majandustegevust korraldab ning iihistbf&kuuluvat, [ /1)
kinnisasja valitseb juhatus. TR ED
Juhatus on 3-liikmeline. Juhatuse litkme volituste tihtaeg on kolm aastat. """
Uldkoosolek valib juhatuse lilkmed ja juhatuse esimehe, kes korraldab juhatuse
tegevust. Snatessss cosieenae
Juhatuse liikmeks ei voi olla pankrotivolgnik ega muu isik, kellelt on seaduse alusel
sra voetud digus olla ettevdtja. Juhatuse liikmeks ei v&i olla ka revevidendi
abikaasa, dde, vend, laps ega vanem.

Juhatus votab otsuseid vastu koosolekul. J uhatuse koosolekud toimuvad vastavadlt
vajadusele, kuid mitte harvem kui iiks kord poolaasta jookusl.

Juhatuse koosoleku kutsub kokku juhatuse esimees. Koosoleku toimumisest tuleb
juhatuse litkmetele teatada vihemalt 7 pdeva ette.

Juhatus on pidev otsuseid vastu votma, kui koosolekul osaleb iile poole juhatuse
liikmetest. Otsused vOetakse vastu lihthdilteenamusega. Hédlte vordse jagumise
korral on midravaks juhatuse esimehe haal.

Juhatuse liige ei voi hazletada, kui osustakse tema voi tema abikaasa, de, venna,
lapse v6i vanemaga lepingu s5lmiminse voi nimetatute vastu ndude esitamise lile.
Kvoorumi arvestamisel ei arvestata sael juhuljuhatuse liiget, kellega seotud
kiisimuse {ile otsutatkse.

Juhatuse otsused koos hidletamise tulemusega vormistatkse krjalikult. Otsusele
kirjutavad alla koosolekul osalenud juhatuse lilkmed.

Juhatuse liikkmed vivad otsuseid vastu votta koosolekut kutsumata, kui sellega on
nous koik juhatuse liikmed. Seljuhul koostab juhatuse esimees juhatuse otsuse
projekti ning esitab selle kaikidele juhatuse liikmetele. Iga juhatuse liige peab kas
aktsepteerima otsust otsusele allkirja andmisega voi lisama otsusega
mittendustumise kohta otsuse projektile eriarvamuse. Kui otsuse projekti suhtes el
ole kasvdi iiks juhatuse liige kirjeldatud viisil arvamust avaldanud, loetakse, et
otsutamist ei ole toimunud.

Juhatuse litkmed vastutavad juhatuse pidevusse kuuluvate otsuste vastuvdtmise vOi
vastuvdetud otsuste tditmata jatmise tagajirjel ithistule voi selle liikmele tekitatud
varalise kahju eest solidaarselt.

Uhistu kontrollorgan

61.
62.

63.

64.

65,

Uhistu kontrollorgan on revident.

Revidendi nimetamiseks on vajalik tema kirjalik ndusolek. Revident nimetatkse
kolmeks majandusaastaks.

Revidendiks ei v3i olla juhatuse liige ega raamatupidaja, samuti nende abikaasa,
lapsed, ded, vennad ega vanemad.

Revidendil on digus kontrollida tihistule kuuluvate arveldusarvete kdsutamist,
raamatupidamisdokumente, {ihistule kuuluva vara kasutamise ja kisutamise kohta
s8lmitud lepinguid ning nduda juhatuselt kirjalikke selgitusi.

Majanduskava ja majandusaasta aruanne

Uhistu juhatus koostab majandusaastaks maj anduskava, milles sisalduvad
jargmised andmed:
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1. iilevaade hooneiihistule kuuluva kinnisasja ja selle osaks olevate, hognete
seisukorrast, _ Registriosakond

7 iilevaade kinnisasja ja selle osaks olevate hoonete korrashotuk&ja 711 1
valitsemiseks kavandavatest toimingutest, >4

3. iilevaade kinnisasja ja selle osaks olevate hoonete korrashoitiks ja o
valitsemiseks sdlmitavatest lepingutest,

4. kinnisasja valitsemiseks kavandatavad sissetulekud ja viljaminekud. ...

hooneiihistu liikmete kohustused kinnisasja valitsemiskulude kandmisel

vastavlt lilkmemaksuméédrale
6. reservkapitali tehtavate makste suurus.

66. Hooneiihistu majandusaasta majanduskava kinnitab iildkoosolek. Majanduskava
esitatakse iidkoosolekule kinnitamiseks teise kvartali esimese kuu jooksul arvates
majandusaasta algusest. Pohjendatud vajaduse korral voib juhatus majandusaasta
Kestel esitada iildkoosolekule ettepaneku maj anduskava muutmiseks. Ettepanekule
tuleb lisada majanduskava muutmise pShjus.

67. Juhatus esitab teise kvartali esimese kuu jooksul arvates maj andusaasta algusest
iildkoosolekule kinnitamiseks 15ppenud majandusaasta raamatupidamise
aastaaruande ja tegevusaruande. Aruannetele tuleb lisada revidendi arvamus.

A

68. Majandusaasta aruanne ja maj anduskava esitatakse vihemalt 10 pdeva enne
iildkoosoleku toimumist iihistu asukohas liikmetele tutvumiseks

Hooneiihistu 16etamine ja vara jaotamine

69. Hooneiihistu 1dpetamise otsus on vastu vdetud, kui selle poolt hadletavad kdik
hooneiihistu liitkmed. Uhistu 13petamisel osamaksud tagastatkse..

70. Kui hooneiihistu 1detatakse seoses kinnisasja jagamisega korteriomandiks, on
hooneiihistu 1detamise otsus vastu vdetud, kui selle poolt hagletab vihemalt 2/3
iildkoosolekul esindatud liikmetest.

71. Kui hoonetihistu 15petatkse seoses kinnisasja graaziomanditeks jagamisega ning
graaziomandid vodrandatakse neid liikkmesuse alusel kasutatavtele hooneiihistu
liikmetele, ei tagastata liikkmetele osamakse. Sel juhul antakse thistu vara, mis jéi
likvideerimisel peale vdlausaldajate kdigi nduete rahuldamist ning vajaliku summa
deponeerimist alles, tile loodavale iihistule.

Kahjumi katmise kord

72. Uhistu kahjum kaetakse reservkpitali arvelt, kui iildkoosolek ei otsusta, et kahjumi
katmine on v&imalik ja otstarbekas muude {thistu vahendite arvelt.

Uleminekusiite

73. Uhistu osakapital moodustub tihistule kuuluvast varast. Uhistu praegused litkmed
ei pea tasuma osamaksu.

Hooneiihistu pohikiri on kinnitatud iildkoosoleku otsusega 10.05.2006 a.

Juhatuse liige:
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